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Toftlund Andels Boligforening indkalder til

Generalforsamling

Mandag den 12. juni 2023, kl. 17:30
Toftlundhallerne, Stadionvej 5,
6520 Toftlund

Endelig dagsorden:

1.
2.

3.

7.
8.

Valg af dirigent.

Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det
senest forlgbne ar.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab 2022 med
tilhgrende revisionsberetning og forelaeggelse af budget 2024.

. Behandling af eventuelt indkomne forslag:

A) /Endring af vedtaegterne - Implementering af 2endringer i normalvedtasgten - bilag

B) Andring af vedtaegterne - Praecisering af at organisationen udgver sin virksomhed
pa non-profit grundlag - bilag

C) Kompetence delegation til bestyrelsen - bilag

. Valg af bestyrelsesformand for en valgperiode pa 2 ar:

Pa valg:
Eva Etmann Rasmussen - bestyrelsesformand

. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter:

2 bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg:

Hanne Wiborg Larsen - bestyrelsesmedlem

Inger Lis H. Sgrensen - bestyrelsesmedlem

Johnny Larsen - 1. suppleant

Valg af revisor.

Eventuelt.

Referat:

Fremmgdt til generalforsamlingen:

Antal boliger: 12 (inkl. organisationsbestyrelsen)
Antal stemmer: 24

Antal beboere: 13

Fra SALUS Boligadministration:

Lisbeth Jakobsen (direktgr/forretningsfarer)
Brian S. J. Larsen (teknisk chef)

Birgitta Marquardt (referent)
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Medarbejdere:
Ole Schultz
Hans-Jgrgen Iversen

Revisor:
Jan Thietje

Bestyrelsesformanden Eva E. Rasmussen bgd velkommen, takkede forsamlingen for
fremmgdet og gik over til dagsordenens fgrste punkt.

1. Valg af dirigent.
Forslaet og valgt blev Brian S. J. Larsen - teknisk chef hos SALUS Boligadministration.

Dirigenten konstaterede mgdets lovlighed i henhold til vedtaegterne og gennemgik
dagsordenen, hvorefter forsamlingen gik over til behandling af dagsordenens punkter.

Dirigenten foreslog nedszettelse af stemmeudvalg grundet forslagene i punkt 4 samt
valg til bestyrelsen.
Stemmeudvalgets sammensaetning:

- Mona Eriksen - afd. 1
- Vagn Kaasgaard-Olesen - afd. 1
- Ole Schultz - ejendomsfunktionaer

2. Afleeggelse af bestyrelsens drsberetning for det seneste forlgbne ar.
v/ formand Eva E. Rasmussen.

Bestyrelsens beretning
I dag er SALUS nye direktgr Lisbeth Jacobsen med som vores forretningsfgrer.
Lisbeth har tidligere veeret bade vice-og gkonomidirektgr i SALUS, og er nu tiltradt
posten som direktgr, da tidligere direktgr Jimmy Poulsen har valgt at ga pa pension.
Vores tidligere forretningsfgrer Toke Arndal er desveerre stoppet, da han sggt andre
graesgange her til udgangen af april. Vi gnsker ham held og lykke fremover.

Der har vaeret en del projekter i 2022, som vi er kommet godt i hus med, selvom
inflationen steg ret meget i 2022.

Vores dygtige inspektgr Henrik Hjarsen fik nogle rigtige gode aftaler igennem, sa der
kom nye vinduer i den gamle afdeling 6 i Hgllevang og tagvinduerne i Damparken er
ogsa udskiftet, da de var meget utaette. Ligeledes har b&de Skovmosen og
Skovbrynet i Agerskov har ogsa faet nye vinduer og dgre. De sidste vinduer er fgrst
blevet monteret her i januar 2023.

P& Hgjvangen i Arrild er der 5 dejlige raekkehuse. Beboerne var meget utilfredse med
prisen pa gas. Afdelingen hgrer ind under Agerskov, og der findes ingen fjernvarme
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der.

Beboerne kontaktede kontoret for at hgre, hvilken lgsninger der findes for den dyre
gas.

Vores tekniske chef Brian Skou Juhler Larsen undersggte mulighederne. Han indkaldte
til mgde med vores inspektgr Henrik og jeg samt beboerne pd Hgjvangen deltog.

Der var to muligheder - enten jordvarme eller luft til vand.

Direktgren for Be-Lg kom og praesentere beboerne for begge muligheder samt prisen.
Beboerne valgte en luft til vandpumpe.

Beboerne pd Hgjvangen valgte at bruge raderetten og I&nte pengene over 10 ar, og
tager den forhgjede husleje hver maned, som hurtig tjener sig ind, da varmen er
blevet billigere for dem.

Alt virker nu i Hgjvangen og beboerne er tilfredse.

Der er nogle beboere pa Grgnningen/Praestevaenget, der har undret sig over, at der
har flgjet en drone rundt for ca. et ar siden. Jeg blev kontaktet omkring, hvorfor den
drone havde flgjet rundt.

Beboerne var tidligere blevet orienteret med brev i deres postkasser, hvornar dronen
ville vaere der og hvorfor, men det har de sikkert glemt.

Vi er i gang med at lave en helhedsplan for hele afdeling 1 med hensyn til omfattende
renovering.

Landsbyggefonden har veere pa besgg i december 2021 for at se boligerne. De har
gnsket at fa et fuld overblik over hele afdeling 1, og hvor behovet er stgrst samt hvor
meget der skal ggres - derfor flgj dronen rundt.

Nar vi engang far en tilbagemelding fra Landsbyggefonden, vil beboerne selvfglgelig
blive informeret og indkaldt til mgde, hvor de vil fa vist planerne for en eventuel
renoveringen. Men der er mange ting der skal falde pa plads endnu.

Jeg beklager, men vi ved, der kan ga lang tid nar Landsbyggefonden arbejder. Der
kan meget nemt kan g3 flere ar for, de har taget en beslutning. Vi er jo ikke den
eneste boligforening i Danmark.

Regeringen gnsker at Boligorganisationerne har stgrre henlaeggelser, sa der er penge
til renoveringer, da boligerne gerne skal vaere sa miljgvenlige som muligt.

Til orientering:

Vi har de sidste 6-7 ar haft feelleskontor med Skeerbaek /Tgnder pa Ngrremarksvej i
Tonder.

Det har fungeret rigtig godt i alle henseender.

I &r har vi i de 3 hovedbestyrelser fra Skaerbaek/Tender/Toftlund set pa et teettere
samarbejde i forbindelse med, der eventuelt kan spares nogle penge og hvor meget.
Det er med hensyn til indkgb, 1ane medarbejdere under ferie og sygdom, maskiner
o.l. samt om der er brug for 3 hovedbestyrelser.

Det er selvfalgelig noget I som beboere skal stemme om, hvis det kommer pa tale.
Det er ikke noget, der sker her og nu. Der er mange ting, der skal falde pa plads fgr,
vi praesenterer det for beboerne.

Det er, hvad der er sket i 2022.
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Beretningen blev sat til debat af dirigenten. Der var ingen spgrgsmal, sa
beretningen blev taget til efterretning.

3. Godkendelse af arsregnskab for 2022 med tilhgrende revisions-
beretning samt forelaeggelse af budget 2024.
v/Lisbeth Jakobsen

Regnskab for hovedforening
Resultat:

Arets resultat er et underskud p& 15 t.kr.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen for 2022 udviser et underskud pa 15 t.kr., som er hentet fra arbejdskapitalen.
Der var budgetteret med et resultat pa O kr. Afvigelsen kan henferes til:

t.kr.
©gede moedeudgifter -13
@vrige poster -2
Afvigelse i forhold til budgetteret resultat -15

Bruttoadministrationsudgift pr. lejemalsenhed, 4.437 kr.

Bruttoadministrationsudgifter pr. lejemalsenhed
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6.000

5.000

- m N
m B

2.000

- B
0

2019 2020 2021
I Revision I Seerlige aktiviteter og afvikling af underskud
N Kontorhold I "W Forretningsfgrelse
I Personaleudgifter I Udgifter til bestyrelse

| andsgennemsnit
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Egenkapital, 4.088 t.kr.

Egenkapital

Foreningens egenkapital udger 4.088 t.kr. pr. 31. december 2022 og sammensaettes saledes:

Lkr. 2019 2020 2021 2022

Boligforeningsandele 5 5 5 5

Dispositionsfond 4.711 4,440 4.217 3.885

Arbejdskapital -395 -28 171 198
4.321 4.417 4,393 4.088

Egenkapitalen er faldet lidt i forhold til sidste ar og vi ger opmeerksom pa, at en andel af egenkapita-
len er bundet i indestaende pa egen trakningsret.

Saldo pa dispositionsfonden 31.12.2022, 3.885 t.kr.

Saldoen pa dispositionsfonden pr. 31. december 2022 andrager 3.885 t.kr. Den disponible del udger
4.189 kr. pr. lejemalsenhed. Da det lovmaessige minimum pa 5.826 kr. ikke er opfyldt, skal der gives
bidrag fra afdelingerne. Der er budgetteret med bidrag i 2023.

Dispositionsfond i t.kr.
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Kommentarer til hovedforeningens regnskab v/Lisbeth Jakobsen:
- Positiv egenkapital
- Der skal fortsat betales til dispositionsfonden i 2023
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Regnskab for afdelingerne

2 afdelinger har overskud med i alt 95 t.kr., 3 afdelinger har underskud med i alt 17 t.kr.

Arets over- og underskud i t.kr.
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Henlaeggelser:

Henlaeggelser pr. lejemalsenhed (kto 401 til 405) i kr.
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Kommentarer til afdelingernes regnskab v/Lisbeth Jakobsen:
- Der har veeret en god udlejning af boligerne i sidste halvdel af 2022
- Vigtighed af henlaeggelser

Regnskaberne blev sat til debat af dirigenten. Der var ingen spgrgsmal, s3 begge
regnskaber blev ved akklamation enstemmigt vedtaget.
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Budget 2024
Stigning 3,16%

Mgdeudgifter 19
Personaleudgifter -66
Forretningsfgrelse 72
Kontorlokaleudg. 18
Andet -6
Ialt 37

Nyt administrationsbidrag 2024: 4.268 kr./lejemalsenhed

Budgettet blev sat til debat af dirigenten. Der var ingen spgrgsmal. Budgettet
blev taget til efterretning.

4. Behandling af indkomne forslag:
Lisbeth Jakobsen fremlagde forslaget.
A) Endring af vedtaegterne — Implementering af @ndringer i normalvedtaegten

Stillet af:
Toftlund Andels Boligforenings bestyrelse.

Forslag:
Der foreslas fglgende sendringer af vedtsegterne.

Efter § 4 indsaettes

»§ 4 a. Har en lejer over for boligorganisationen dokumenteret fritagelse for Digital
Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser efter disse
vedtaegter ikke sendes som digitale dokumenter.

Stk. 2. Boligorganisationen oplyser ved et fysisk brev lejerne om den fremtidige
anvendelse af digital kommunikation og om muligheden for at blive fritaget for digital
kommunikation med boligorganisationen.«
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§ 8, stk. 1 affattes saledes:

»Den ordinzere generalforsamling afholdes i Toftlund, og bestyrelsen indkalder
skriftligt med mindst 4 ugers varsel alle boligorganisationens medlemmer.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.«

§ 14, stk. 1, 5. og 6. pkt. slettes og i stedet indsaettes:
»Indkaldelse skal ske skriftligt med mindst 4 ugers varsel til alle husstande i
afdelingen.«

§ 16, stk. 4. slettes.

Begrundelse:

Forsalget er en teknisk tilpasning i forhold til anvendelse af digitale kanaler til
indkaldelse til mgder i beboerdemokratiet. Der er alene tale om en implementering af
en a&ndring af ministeriets normalvedtaegter.

Indstilling fra organisationsbestyrelsen:
Forslaget vedtages

Forslaget blev sat til debat af dirigenten.
Der blev spurgt ind til, hvor man kan frasige sig digital post?
LI): Kan ggres via SALUS’ hjemmeside, mail eller telefonisk.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 24 stemmer.
Forslaget vil blive behandlet pa den kommende ekstraordinzere generalforsamling.

B) Andring af vedtaegterne - Praecisering af at organisationen udgver sin
virksomhed pa non-profit grundlag
Lisbeth Jakobsen fremlagde forslaget
Stillet af:

Toftlund Andels Boligforenings bestyrelse.

Forslag:
Der foreslas fglgende sendring af vedtsegterne.

§ 2 affattes sdledes:
»§ 2. Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud, og udgver sin
virksomhed pa et non-profit grundlag.«

Begrundelse:

Nogle leverandgrer tilbyder i dag billigere priser, hvis vi klart kan dokumentere, at vi
er en nonprofitorganisation. Herunder at det fremgar af organisationens vedtaegter.
Derfor dette gnske om praecisering.
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Indstilling fra organisationsbestyrelsen:
Forslaget vedtages.

Forslaget blev sat til debat af dirigenten. Der var ingen spgrgsmal. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget med 24 stemmer.
Forslaget vil blive behandlet pd den kommende ekstraordinzere generalforsamling.

C) Forslag om kompetencedelegation til bestyrelsen
Lisbeth Jakobsen fremlagde forslaget

Det foresl3s, at generalforsamlingen delegerer kompetencen pa alle de i vedteegternes §5 stk.
5 naevnte punkter til boligorganisationens bestyrelse jf. vedtaegternes §5 stk. 6.

Delegationen vil veere gaeldende frem til den nzeste ordinzere generalforsamling.
Delegationen omfatter kompetence til at traeffe beslutning pa felgende omrader:

Godkendelse af afdelingernes regnskaber.

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.
Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Grundkgb.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Pantszetning af afdelingernes ejendomme.

Fzelles afdelingsmgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

WoONOUORWNE

For sa vidt angdr punkt 2-5 og 9, sa er det en forudsaetning, at afdelingsmgdet i de
bergrte afdelinger har godkendt beslutningen

Forslaget blev sat til debat af dirigenten. Der var ingen spgrgsmal. Forslaget

blev enstemmigt vedtaget med 24 stemmer.

5. Valg af bestyrelsesformand for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg:
Eva E. Rasmussen - bestyrelsesformand

Eva E. Rasmussen blev ved akklamation genvaligt.

Penneo dokumentnagle: SEKPJ-83XLL-Y4HDL-40KTU-OEMV4-LVX3P



Toftlund
Andels
Boligforening

6. Valg til bestyrelsen og suppleanter
Der blev valgt to bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.
Pa valg:
1. Hanne Wiborg Larsen - genvalgt
2. Inger Lis H. Sgrensen - genvalgt
3. Johnny Larsen - afd. 7 - 1. suppleant - genvalgt
4. Bente Christensen - afd. 1 - 2. suppleant - vaigt

Bestyrelsesmedlemmerne og suppleanter blev ved akklamation
valgt/genvalgt.

Bestyrelsens sammensatning efter mgdet:
Eva E. Rasmussen - formand

Mona M. Eriksen - naestformand

Inger Lis Holm Sgrensen - bestyrelsesmedlem
Maj-Britt Jespersen - bestyrelsesmedlem
Hanne Wiborg Larsen - bestyrelsesmedlem
Johnny Larsen - 1. suppleant

Bente Christensen - 2. suppleant

7. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslog genvalg af Ernst & Young (EY), Sgnderborg.
Ernst & Young (EY) blev genvalgt

8. Eventuelt
Forsamlingen drgftede, hvordan foreningen forholder sig til hjertestartere.
Eva E. Rasmusen: Der skal saettes mange op, hvis alle afdelinger skal daekkes ind - og
det bliver dyrt. Serviceringen af en hjertestarter er dyrere end kgbet af den. Kan tages
med pa kommende afdelingsmgde.
Drgftelse af manglende gelaender efter indlagt fjernvarme samt hoveddgre efter
renovering i afd. 7.
Eva E. Rasmussen: Der skulle blive opsat nye gelaeendere og hoveddgrene bliver malet,
da de intet fejler.

Da der ikke var mere til dagsordenen takkede dirigenten forsamlingen for et godt mgde og
nedlagde sit hverv.

Eva E. Rasmussen takkede Jan Thietje samt administrationen fra SALUS for fremmgdet og
det gode samarbejde.

Mgdet sluttede kl. 18:15.

Eva E. Rasmussen Brian S. J. Larsen
Formand Dirigent
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